DOMOVNI RAD

Spolecenstvi vlastnikia Vodarenska 26/5
se sidlem Vodarenska 26/5, 147 00 Praha 4

CL1
Uvodni ustanoveni

Smyslem a ucelem tohoto domovniho fadu je pfispét k vytvoreni podminek pro bezproblémové
bydleni a uzivani bytovych jednotek (dale jen ,bytti*) a spoleénych casti pfedmétné budovy
Vodarenské 26/5. Dodrzovanim jeho ustanoveni je mozné predchéazet Skoddm, zajistit bezpecnost a
minimalizovat naklady vynakladané na udrzbu a opravy domu.

Tento domovni rad:

Upravuje prava a povinnosti Clenti ,,SpoleCenstvi vlastnikii Vodarenska 26/5“ (dale jen
,»SVI¥) pfi vykonu vlastnického prava vlastniki jednotek (dale jen ,,vlastnici bytd*) a je
zavazny pro vSechny uzivatele budovy, ktefi ji uzivaji na zaklad¢ jiného nez vlastnického
titulu (dale jen ,, uzivatelé bytd*) a pro navstévniky domu.

Upravuje nékteré vztahy vznikajici v souvislosti s vykonem vlastnického a uzivaciho prava a
zasady uzivani spoleénych ¢asti predmétné budovy a zafizeni, jakoz i zakladni principy
obcanského souziti v domé Vodarenska 26/5.

Vychazi z obecné zavaznych pravnich ptfedpisi, kterymi jsou zejména obcansky zakonik
(zék. ¢. 40/1964 v platném znéni), zakon kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k
budovam a nekteré vlastnické vztahy k bytim a dopliuji n€které zakony (zak. ¢. 72/1994 Sb.
Vv platném znéni), a ze Stanov spoleCenstvi. VSechny otazky, které nejsou timto Domovnim
fadem feSeny, se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Schvaluje shroméazdéni vlastnikli jednotek a smi ménit, upfesnit ¢i doplnit pouze
shromazdéni vlastniki jednotek.

Pro zménu Domovniho fadu je K pfijeti usneseni zapotiebi nadpoloviéni vét§ina piitomnych
hlast.

Musi byt vyvéSen na misté, které je volné pfistupné vSem uZivatelim budovy SVJ
Vodarenska 26/5.

CLII
Prava a povinnosti vlastnikii a uzivatelu

Vlastnici a uzivatelé byti maji pravo na fadné a nerusené bydleni a uzivani svych byt a narok na
pfiméfené uzivani spolecnych ¢asti domu. K dosazZeni tohoto i¢elu jsou Soucasné povinni zejména:

1. UdrZovat byt ve stavu odpovidajicimu poZzadavkim stanovenym hygienickymi, poZarnimi a

bezpecnostnimi piedpisy.

2. Po ptedchozim ozndmeni umoznit pislusné osobé¢, ptipadné i ¢lenim vyboru, ptistup do bytu

k provedeni odpocti métidel tepla, teplé a studené vody, €i kontroly a vimény téchto métidel
(pokud jsou nainstalovany) ¢i provedeni revizi ¢i jinych oprav.
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10.

11.

12.

Ve vyjimecnych piipadech (havarie, ohrozeni zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici
Skoda na majetku, nemoznost dorucit zpravu uzivateli) bude zajiSténo zptistupnéni bytu
policii i bez souhlasu vlastnika nebo uzivatele. O tomto zasahu vyrozumi SVJ neprodlené
vlastnika a pofidi o zdsahu pisemny protokol.

V z4jmu ptedchdzeni nésilnému otevieni bytu z divodu havérie apod. se doporucuje, v
piipadé déletrvajici nepiitomnosti vlastnika nebo uZzivatele, oznamit SVJ misto pobytu anebo
adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu.

V piipad¢ déletrvajici neptitomnosti (nad 30 dnll) oznamit vyboru osobu zplnomocnénou k
zpiistupnéni bytu.

Vlastnik je povinen nahradit $kody, které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech domu
nebo zatfizeni domu zpisobil on, uzivatelé jeho bytu nebo jeho hosté. Nahradou Skody se
rozumi bud’ uvedeni do ptivodniho stavu, nebo finanéni nahrada.

Vlastnik je povinen seznamit uzivatele bytu S Domovnim fadem. Pokud by osoby, uzivajici
byt nerespektovaly zasady stanovené timto Domovnim fadem anebo obecné platné zasady
sluSného obcanského souziti, ma SVJ pravo vyzvat vlastnika k uhradé ptipadné vzniklych
Skod. SVJ muze také pozadat vlastnika o ukonceni uzivani bytu témito osobami.

Radné¢ ptispivat na provoz domu a sluzby ¢astkami odsouhlasenymi na schiizi shromazdéni.

Vlastnik jednotky je povinen SVJ sdélit aktudlni kontaktni daje své nebo osob, jimz
umoziuje uzivani jednotky, na kterych mohou byt tyto osoby zastizeny v ptipad€ havarie v
jeho jednotce.

Vlastnici bytu jsou povinni v ptipadé zmény poctu osob trvale uzivajicich byt nejpozdéji do
péti pracovnich dnli po okamziku, kdy nastane tato situace, nahlasit tuto zménu vyboru SVJ.
To se tyka i situace, kdy se bude v bytové jednotce vyskytovat dalsi osoba po dobu delsi nez
30 po sobé jdoucich kalendafnich dnd. Vybor je povinen tuto informaci piedat spravci
objektu pro potieby vypoctu poplatkii za sluzby.

Vlastnik je povinen vyboru SVIJ neprodlené¢ ozndmit zménu, pokud se zménila jeho
vlastnicka prava k domu nebo pokud sviij vlastnicky podil prodal.

Dbat toho, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu a hlodavct v domé a piipadny jejich vyskyt
neprodlené ozndmit organiim SVJ.

CL 11
Pravidla uzivani spole¢nych ¢asti domu

Spole¢né prostory a zatizeni domu se mohou pouzivat pouze k uceliim, k nimz jsou uréeny a
tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich. Urcité spolecné prostory mohou organy
SVJ vyhradit pro vyuziti pouze k vyluénému ucelu (napf. pro ko¢arky, kola apod.)

Vchody, chodby, schodisté apod. musi vzdy zistat volné, aby prostor splioval pozarni
ptedpisy. Hlavni uzavéry vody, plynu, elektrické skiiné¢ a podobné zafizeni musi byt volné
pfistupna. Je s nimi zakazana jakédkoliv neodborna manipulace, ledaze by se jednalo 0
odvraceni bezprostfedné hroziciho nebezpeci.

Neni pfipustné pouzivat spolecné prostory ke skladovani ¢ehokoli, co nélezi jen jednomu
nebo né¢kolika uzivatelim v domé, pokud nemaji od organi SVJ povoleni k casové
omezenému vyuziti ur¢itych prostor ke konkrétnimu ucelu.
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Pokud je pouziti spole¢nych prostor spojeno s odbérem vody, elektfiny, plynu z odbérniho
mista v téchto prostorach, je uzivatel povinen provést tthradu za tuto spotiebu zplsobem,
ktery mu organy SV1J stanovi.

Vlastnici a uzivatelé bytd jsou na vyzvu organd SVJ povinni upustit od nedovoleného
uzivani spole¢nych prostor a zafizeni (napi. odstranit z chodby skladované véci). Po marné
vyzvé je v pravomoci organt SVJ obstarat odstranéni takovych véci K tizi vlastnika ¢i
uzivatele bytu, ktery se nedovoleného jednani dopustil.

Pti zjisténi zévady ¢i nedostatku ve spole¢nych prostorach domu je vlastnik povinen
neprodlené nahlasit tuto skute¢nost vyboru SVJ nebo vyborem povéiené osobé. Kontakty
budou uvedeny na nésténce.

CL V.
Zajisténi poradku a Cistoty v domé a okoli

Vlastnici a uzivatelé byt jsou povinni udrzovat v dom¢ potadek a Cistotu a vyuzivat pro
umistovani odpadu pouze k tomu vyhrazené sbérné nadoby.

Neni dovoleno vétrani bytd do vnitinich prostor domu — spole¢nych prostor.
Neni dovoleno Ve spoleénych prostorech krmeni holubti na #fimsach oken a lodzii.

Rostliny v oknech nebo na lodziich musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je nutno
dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Vlastnici a uzivatelé bytl jsou povinni zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepé nebyly
zdrojem Sifeni zapachu nebo aby nepodporovaly vyskyt hmyzu, hlodavct apod.

Ve spole¢nych castech domu je zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.
Cisténi véci na chodbach nebo jinych spolecnych prostorech domu neni dovoleno.

V pftipad¢, ze vlastnici ¢i uzivatelé bytu znecisti spole¢ny prostor domu nebo ve spole¢nych
prostorach zpusobi neporadek, jsou povinni toto znecisténi nebo nepoiadek po sobé okamzité
uklidit. To se tyka zejména piipadu, kdy vlastnik nebo uzivatel bytu provadi v byté stavebni
nebo jiné Gpravy.

Piisn¢ zakézano je vyhazovani pfedmétli z oken nebo balkénl, zejména cigaretovych
nedopalk.

CL V.
Uzivani spole¢nych prostor domu

Druhy a dalsi nadhradni kli¢ od hlavniho vchodu do domu si hradi vlastnik jednotky sam na
vlastni naklady, prvni kli¢ pro kazdou jednotku zajist'uje vybor SVJ na naklady spolecenstvi.

Kli¢e k domovnim dvefim mohou byt, se souhlasem vyboru SVJ, zaptij¢eny dal§im osobam,
jako jsou postovni dorucovatelé, opravaii vytahli a osoby zajist'ujici uklid.

Kli¢e od uzamykatelnych spole¢nych prostor v . domé, od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu a plynovodu a od strojovny vytahu jsou ulozeny na misté¢ k tomu
uréeném. Misto, kde jsou klice ulozeny, a jméno osoby odpovédné za ulozeni klict, musi byt
uvedeno na nasténce.



10.

Vstupni dvefe se zdsadné zamykaji. Navstéve umozituje vstup navstiveny, ktery odpovida za
pohyb navstévnika v dome. Je zakazano zamérn¢ ponechavat hlavni dvefe nedoviené nebo
jinak neuzaviené.

VSichni vlastnici a uzivatelé byt jsou povinni zamykat i uzamykatelné spole¢né ¢asti domu
(sklep, dvete do dvora aj.).

Neni dovoleno umoznit vstup do domu neznamym osobam, ani pokud se odvolavaji na
nekterého z vlastnikili ¢i uzivatel byt v dome.

Za dodrzovani Domovniho fadu odpovida za navstévy vlastnik bytu ptipadné uzivatel bytu.

Vlastnici a uzivatelé bytli jsou povinni po sobé zhasinat svétlo ve spole¢nych prostorach,
predevsim v mistech, kde neni instalovan ¢asovy spinac svétla (zejména ve sklepé).

Umistovat véci na vné€jsi konstrukei balkoni a oken ¢i na fasadu nebo na stiechu je mozné
jen se souhlasem shromazdéni SVJ.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodi je tfeba
ptedchoziho souhlasu shromdzdéni SVJ.

CL VI
Ochrana pied hlukem, no¢ni klid

Vlastnici a uzivatelé bytd jsou povinni se trvale chovat tak, aby neobtézovali hlukem ostatni.

No¢ni klid je ve vSedni dny od 22.00 do 6.00 hodin, z patku na sobotu a ze soboty na nedéli
od 23.00 do 08.00 hodin. V této dob& neni dovoleno v dom¢ vykonavat jakoukoliv ¢innost,
ktera piisobi hluk, zejména zpivat, tancit, hrdt na hudebni néstroje, pouzivat hlasité
audiovizualni techniku, bouchat dveimi, stéhovat nabytek, pouzivat vysava¢, pracku ci
hluéné kuchynské spotiebice apod.

Je stanovena doba pracovniho klidu - ve v§edni dny a o sobotach, nedé¢lich a statem uznanych
svatcich v dobé od 20.00 do 8.00 hodin. V této dobé neni dovoleno provadét hluéné
udrzbarské a stavebni prace (bourdni, vrtani, brouseni apod.).

CL VII.
Chovani a drZeni zvirat

Vlastnici a uzivatelé byt nesou plnou odpoveédnost za domaci zvifata, ktera drzi ve svém
byté. Za dodrzovani domovniho fadu odpovida za zvitata v dome vlastnik bytu.

Vlastnici a uzivatelé byt mohou chovat jen takovy pocet domécich zvitat a takového druhu,
aby jejich chovem nebyli nijak obtézovani (zejména hlukem a zapachem) ostatni obyvatelé
domu.

Vlastnici a uzivatelé bytu jsou povinni zajistit, aby jejich zvifata nenaruSovala vykon
uzivacich prav ostatnich obyvatel domu, zejména psi svym hlasitym S§tékotem, popf.
znecisStovanim spoleénych prostor. Znecisténi nebo Skody na spolecnych ¢astech a jinych
prostorech a zatizeni v domé chovanymi zvitaty jsou jejich vlastnici povinni odstranit.

Ve spole¢nych prostorach domu je venc¢eni domacich zvitat zakazano.



Cl. VIII.
Komunalni a rozmérny odpad

Komunalni odpad se odklada do popelnic ¢i kontejnerti ur¢enych pro dim.
Je zakazano vyhazovat do kontejneru na smésny odpad takové predméty, pro které jsou
uréeny kontejnery pro tfidény odpad.

Z hygienickych divoda je zakdzano odkladani odpadki (i jen kratkodob€) ve spole¢nych
prostorach.

Do spole¢nych prostor, jako je hlavni vstup, spolecné chodby, schodisté, vSechny tnikové
cesty, se smi trvale pouzit pouze spole¢nd rohozka pii vstupu do domu a rohozky pied
vstupem do bytt.

Jiny nez komunalni odpad, napt. vyfazené domaci spotiebice a stary nabytek apod. (dale jen
,rozmérny odpad®), jsou vlastnici a uzivatelé bytii povinni odkladat na mistech obci k tomu
urenych (kontejnery nebo skladky). Odkladani rozmérného odpadu na chodbach domu je
zakazano. Uzivatele, ktery tento zékaz porusi, vyzve pisemné ¢len vyboru SVJ k naprave.
Neni-li vlastnikem nebo uzivatelem bytu naprava zjednana ani po vyzvé, zajisti vybor SVJ
napravu na ucet vlastnika bytu.

Docasné odkladani rozmérného odpadu v domé miize byt dovoleno jen v prostorach
uréenych k tomuto tcelu vyborem SVJ (pokud vybor SVJ takové prostory vymezi).

Pted slozenim rozmérného odpadu na ur¢ené misto je zajemce o ulozeni odpadu povinen tuto
skute¢nost oznamit ptedsedovi vyboru nebo ¢lenovi vyboru SVJ.

Zajemce o ulozeni rozmérného odpadu je povinen se s predsedou vyboru nebo ¢lenem
vyboru SVJ dohodnout na terminu odstranéni rozmémého odpadu ulozeného v domé.
Maximalni lhiita ulozeni je jeden mésic. Pfedseda vyboru je opravnén zdjemci o ulozZeni
rozmeérného odpadu v domé toto ulozeni nepovolit nebo pozadovat odstranéni odpadu pred
smluvenym terminem.

Povoleni k do€asnému uloZeni rozmérného odpadu dava vybor pisemnou formou zdjemci na
védomi a rovnéz povoleni bude po celou dobu k dispozici na nasténce. Zajemcem muize byt
vlastnik ¢i uzivatel bytu.

V ptipadg, ze rozmérny odpad nebude z domu v fadném terminu odstranén, mtize vybor SVJ
nechat odstranit rozmérny odpad na naklady vlastnika ¢i uzivatele bytu.

V prostoru uréeném k docasnému uskladnéni odpadu je zakézano ukladat predméty hotlave a
vybusné, zapachajici, siln¢ zneciSténé a predméty z nichz vytékaji kapaliny nebo jiné
pfedmeéty, které svoji pfitomnosti v domé mohou ohrozit zdravi nebo Zivoty obyvatel domu.

CL IX.
Postup pri poruseni domovniho radu

Dohledem nad dodrzovanim domovniho fadu jsou povéieni vSichni vlastnici a uzivatelé bytt,
a to v zajmu zamezeni znehodnocovani majetku a klidného obcanského souziti. Pokud dojde
k poruseni povinnosti stanovenych domovnim fadem, vybor osobn¢ nebo pisemné upozorni
na toto poruSeni osobu, kterd se zdvadného jednani dopustila a jedna-li se o uzivatele bytu,
pak 1 vlastnika bytové jednotky a vyzve tuto osobu (€1 osoby), ptipadné i dotceného vlastnika
jednotky k odstranéni zavadného stavu. Za toto odstranéni nese odpovédnost vlastnik
jednotky.

Pokud nebude zavadny stav odstranén v pfimétené lhité, vyrozumi vybor SVJ dotéené¢ho
vlastnika jednotky a ulozi mu povinnost, aby se v pfiméfené lhité¢ vyjadiil k danym
skute¢nostem.



3. Shromazdéni SVJ rozhoduje, zda bude spInéni povinnosti odstranit zavadny stav vymahano
soudni ¢i jinou cestou.
Doslo-li k zvlast’ zavaznému poruSeni Domovniho tadu, ¢i byl-li porusenim zpusoben zv1ast
zavazny nasledek, svold vybor za uc¢elem rozhodnuti o dal$im postupu shromazdéni.
Zvlast zavaznym nasledkem se rozumi zejména vznikla Skoda znacné vySe, Ci stav
nezanedbatelného ohrozeni bezpecnosti, ¢i zdravi uzivateli budovy (naptiklad skladovani
nebezpecnych hotlavin, vybusnin, ¢i obdobnych latek).

4. Veskeré naklady vzniklé v disledku poruseni povinnosti stanovenych timto fadem je povinna
nahradit osoba, ktera se dopustila zdvadného jednani. Jde-li o uZzivatele bytu, Cleny jejich
spolecné domécnosti ¢i navstévy, ruci za splnéni povinnosti uhradit naklady vzniklé v
souvislosti s porusenim Domovniho fadu vlastnik jednotky, v jehoZ jednotce uvedené osoby
piebyvaji, poptipadé béhem navstévy prebyvaly. Totéz plati i pro povinnost nahrady skody
vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, ¢i na ostatnich jednotkach v budové a o thradé nakladt
vynaloZenych na svolani shromézdéni dle predchoziho odstavce.

CL X.
Zavérecna ustanoveni

Timto domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich ptedpist.

Na dodrzovani tohoto domovniho fadu jsou opravnéni dbat a dohlizet vSichni Vlastnici a uzivatelé

bytu.
Ustanoveni tohoto Domovniho tadu se dotyka vSech vlastnikd a uzivatell byti.

Vybor SVJ mé povinnost dodrzovani Domovniho fadu kontrolovat a navrhovat opatfeni v ptipadech
jeho opakovaného porusovani.
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Tento Domovni fad byl schvalen na schiizi shromazdéni SVJ dne 10. 5. 2011 a téhoz dne nabyl
platnosti a ucinnosti. Bude zvetejnén na nasténce SVJ a k dispozici u ¢lenti vyboru SVJ.

Iva Hodikova David Bot
pfedseda vyboru mistopfedseda vyboru
Spolecenstvi vlastnikti Vodarenska 26/5 Spolecenstvi vlastnikit Vodarenska 26/5



